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Allgemeiner Teil des Jahresberichts 2025

Noch starker als in den Vorjahren wirkte sich 2025 die Weltpolitik (Angriffskrieg Russlands gegen die Ukraine, Verhalten
der US-Regierung und ihre Zollpolitik, Spannungen im Stdchinesischen Meer, Kriege im Nahen Osten) hemmend auf die
wirtschaftliche Entwicklung aus, so dass das Geschéaftsjahr erneut durch ein herausforderndes Marktumfeld
gekennzeichnet war.

Der Anstieg der Verbraucherpreise betrug 2025 nach vorlaufigen Zahlen der deutschen Bundesbank 2,3 % (Vorjahr 2,2
%). Fur 2026 wird mit einem Anstieg um 2,2 % gerechnet. Der Anstieg der Baupreise fir Wohngebaude lag mit 3,2 % im
Jahresdurchschnitt abermals uber dem Anstieg der Verbraucherpreise.

Im ersten Halbjahr 2025 hat die Europaische Zentralbank den Hauptrefinanzierungssatz in zwei Schritten auf 2,15 %
gesenkt. Seit Juni 2025 sind keine Zinssenkungen mehr erfolgt. Es besteht die Erwartung, dass der nachste Zinsschritt
eine Zinserhohung sein wird, wenn auch nicht in naher Zukunft. Lag der effektive Jahreszins flir ein Darlehen mit zehn
Jahren Zinsbindung Anfang 2025 noch bei 3,2 %, sind es Ende 2025 3,8 %. Es wird befurchtet, dass die Bauzinsen 2026
weiter steigen, was negative Auswirkungen auf den Wohnungsbau hatte.

Die deutsche Wirtschaft kAmpft nicht nur mit hartnackigem konjunkturellem Gegenwind, sondern auch mit strukturellen
Problemen. Fur 2025 geht man erstmals nach 2 Jahren wieder von einem positiven Wirtschaftswachstum von 0,2 % aus.
Nach den Berechnungen der Deutschen Bundesbank soll das Bruttoinlandsprodukt 2026 um 0,6 % und 2027 um 1,3 %
steigen.

Die konjunkturelle Dampfung schlagt sich auch auf dem Arbeitsmarkt nieder. Nach Angaben der Bundesagentur fur
Arbeit waren im Dezember 2025 2,9 Mio. Menschen arbeitslos gemeldet, was den hochsten Wert seit 2010 darstellt. Die
Arbeitslosenquote betrug im Dezember 2025 6,2 % und ist gegenuber 2024 leicht gestiegen, damals betrug sie 6,1 %.

Die schlechte Konjunktur und die Belastung der 6ffentlichen Haushalte flr Investitionen und Verteidigung fuhren dazu,
dass im Bundeshaushalt 2026 Ausgaben von 524,5 Mrd. € vorgesehen sind - etwa 21,5 Milliarden mehr als im Vorjahr.
Die geplante Neuverschuldung in Hohe von 181,5 Mrd. € ist der zweithochste Wert in der Geschichte der
Bundesrepublik.

Das statistische Landesamt hat im Jahr 2025 eine Bevolkerungsvorausberechnung vorgenommen. Dabei wurden drei
Varianten berechnet, die sich vor allem in den Annahmen zur Zuwanderung aus dem Ausland unterscheiden. Danach
wiurde die Bevolkerung in Baden-Wurttemberg von 11,2 Mio. im Jahr 2023 auf 11,3 bis 11,5 Mio. Personen im Jahr 2030
anwachsen. Bis 2040 kommt man dann auf eine Bevolkerungszahl von 11,3 Mio. bis 11,9 Mio., wobei nach der
Hauptvariante die Bevolkerung auf 11,6 Mio. Personen ansteigen soll.

Ausschlaggebend flur die Wohnungsnachfrage ist auch die Zahl der Haushalte. Nach den Ergebnissen des Mikrozensus
gab es in Baden-Wurttemberg im Jahr 2024 rund 5,4 Mio. Privathaushalte. Nach der Vorausrechnung des Statistischen
Landesamtes Baden-Wurttemberg aus dem Jahr 2024 kdnnte die Zahl der Haushalte bis 2035 auf rd. 5,5 Mio. bis 5,7
Mio. ansteigen. Vor dem Hintergrund dieser Haushaltsentwicklung ist langfristig weiterhin von einer stabilen bzw.
tendenziell steigenden Nachfrage nach Wohnraum auszugehen, selbst wenn die Zuwanderung wegen der nun
schlechteren wirtschaftlichen Aussichten nichtin dem vom statistischen Landesamt erwarteten Umfang erfolgen sollte.
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Sehr geehrte Damen und Herren, liebe Mitglieder, verehrte Kunden und Geschéaftspartner,

Wohnen ist und bleibt die sozialen Frage unserer Zeit. Als Baugenossenschaft Wangen im Allgdu eG. ubernehmen wir
hierfur Verantwortung — und das seit Uber 75 Jahren.

Die Forderung unserer Mitglieder, vorrangig durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung,
ist dabei satzungsgeman unser oberstes Gebot. Mit 610 Wohnungen im Eigenbestand und uber 2.900 Wohnungen in der
WEG- und Mietverwaltung flr Dritte tragen wir einen wesentlichen Bestandteil zur Wohnungsversorgung in und um
Wangen im Allgau bei.

Nach den neubauintensiven Jahren bis 2020, mit den Projekten in der Wittwais (120 Wohnungen), dem Auwiesenweg (67
Wohnungen) und der Becherhalde in KiBlegg (30 Wohnungen), liegt der Fokus seither auf der Entwicklung unserer
Bestandsgebaude. Hierzu wurden im vergangenen Jahr Uber 1,29 Mio Euro investiert. Neben laufenden
Kleininstandhaltungen und der Modernisierung unserer Wohnungen im Zuge von Mieterwechseln, standen
insbesondere die Fertigstellung der Ertlichtigung des Fernwarmenetzes in Epplings sowie die Sanierung diverser Balkone
im Fokus.

Auch fur die kommenden Jahre haben wir uns ein anspruchsvolles Programm vorgenommen. Wir wollen nicht nur die
gesetzlich vorgeschrieben Klimaziele erreichen, sondern insbesondere einen attraktiven Mietwohnungsbestand
erhalten. Hierfur fUhren wir die Klima Roadmap weiter, welche ein Investitionsvolumen von ~ 24,5 Mio. Euro bis ins Jahr
2040 prognostiziert.

Aber auch die Schaffung neuen Wohnraums soll, sofern bezahlbar, wieder Bestandteil werden. Die Vorbereitungen,
sowie die behordlichen Genehmigungen fur den Bau eines Wohnhauses mit 15 Wohnungen sind abgeschlossen und wir
werden in den nachsten Wochen mit dem Bau beginnen.

Es bleibt festzuhalten, dass das abgelaufene Geschaftsjahr 2025 unsimmer wieder vor neue Herausforderungen gestellt
hat. Die weltpolitische Lage spuren wir auch hierim Allgadu deutlich.

Wir bedanken uns bei unseren Mitgliedern, Kunden und Geschaftspartnern fur das entgegengebrachte Vertrauen. Ein
groBer Dank gilt auch unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, ohne die ein so erfolgreicher Betrieb nicht moglich
ware. Zu guter Letzt danken wir auch unserem Aufsichtsrat fur die jederzeit sehr konstruktive Zusammenarbeit.
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Das Geschaftsjahr

Hausbewirtschaftung

Die Erlose aus der Hausbewirtschaftung haben sich von 5.566.360 € auf 5.818.055 € erhoht. Die Erlésschmalerungen
durch Leerstand betrugen 19.385 € und sind somitum ca. 12.000 € niedriger als im Vorjahr. Hier ist erkennbar, dass sich
der Mietermarkt nach der vermehrten Neubautatigkeit im Bereich Sidring/Auwiesen wieder beruhigt hat. In den
Bestandswohnungen hatten wir 35 Mieterwechsel (Vorjahr 57). Zum Stichtag standen 3 Wohnungen leer, diese haben
bereits einen neuen Mieter.

Neubau

Im Geschéaftsjahr 2025 wurden keine Neubauten begonnen.

Instandhaltung

In unseren Bestand wurden im Geschaftsjahr 2025 1.291.130 € investiert. Diese teilten sich wie folgt auf:

Modernisierung

Um zeitgerechte und moderne Wohnungen zu erhalten wurden 799.075 € investiert. Davon wurden 252.994,87 €
aktiviert.

Laufende Instandhaltung

Fur die laufende Instandhaltung wurden 492.055 € ausgegeben.

Versicherungsschaden

Fir die Schadensabwicklung wurden in 2025 9.091 € ausgegeben. Durch die Versicherung wurden Teile zurlickerstattet.

Immobilienverkauf

Es konnten die Gewerbeeinheiten mit den dazugehoérenden Stellplatzen in der KlosterbergstraBe verkauft werden.

Dienstleistung

Der Bereich Dienstleistung umfasst die Wohnungseigentumsverwaltung (WEG-Verwaltung) und die Fremdverwaltung
(Objekte mit mehreren Wohnungen eines Eigentimers). Unsere Erfahrung und die Zuverlassigkeit findet immer mehr
Beachtung am Markt. Ende 2025 verwalteten wir 2.804 WE in 175 Liegenschaften. Im Jahr 2025 wurden daraus
1.118.249 € (V] 1.018.824 €) erwirtschaftet.
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Die wirtschaftliche Lage fiir das Geschaftsjahr 2025

Vermogenslage

Die Bilanzsumme hat sich von 40.416.225 € auf 38.873.943 € leicht verringert. Die Abschreibungen betrugen
1.030.807 € gegenliber dem Vorjahr von 1.519.925 €. Sonderabschreibungen wurden keine vorgenommen.

Ertragslage

Wir konnten im Geschéftsjahr 2025 einen Uberschuss von 909.191 € (Vorjahr 168.352 €) erzielen.

Jahresiiberschuss 909.191 € 168.352 €
Gewinnvortrag 117.441 € 223.196 €
Einstellung in die Ergebnisrticklagen 727.000 € 237.000€
Bilanzgewinn 299.632 € 154.548 €

Ausschuttung einer Dividende von 2,5 % auf die am 01.01.2024 eingezahlten Geschaftsguthaben.
Einstellung in die Ergebnisriicklagen 727.000 €

Finanzlage/Kapitalstruktur

Jahresliberschuss 909.161 € 168.352 €
Cash Flow 1.977.582 1.940.979€
Eigenkapitalquote 27,85 % 24,83 %
Eigenkapital 10.824.745€ 10.034.984 €
Eigenkapitalrentabilitat 8,40 % 1,68 %
Gesamtkapitalrentabilitat 3,75 % 2,62 %
Return On Investment 2,34 % 0,4 %

Mitgliederentwicklung

Die Mitgliederentwicklung stellt sich wie folgt dar:

Anfang 1.331 1.353
Zugang 37 49
Abgang 67 71
Endstand 1.301 1.331

Das Geschaftsguthaben der Mitglieder hat sich im Jahr 2025 um 15.127 € auf 1.783.434 € verringert.
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Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen

(siehe Tabelle ,,Wohnungswirtschaftliche Eckdaten)

Wohnungseigentumsverwaltung

Die Entwicklung in der Wohnungseigentumsverwaltung ist weiterhin positiv. Die Nachfrage nach unserer Dienstleistung
ist anhaltend.

Die Umsatzerlose aus der Verwaltertatigkeit stellen sich wie folgt dar:

Erlose Verwaltervergutung 967.171€ 912.577 €
Erlése Zusatzleistungen 151.078 € 106.247 €

Verwaltete Einheiten:

Stand am 01.01.2025 174 2.895
Zugangin 2025 5 86
Abgangin 2025 4 139
Endstand zum 31.12.2025 175 2.842

Energieeinsatz/CO2 Monitoring

Ziel des Energiemonitoring ist es, bereits jetzt die Grundlagen zu setzen um die gesetzten Ziele der EU-Vorgaben, bzw.
die uns selbst auferlegten Ziele (Verband GDW) bis 2030, bzw. 2050 zu erreichen.

Ubersicht Energietrager Wohnungen Anteil Entwicklung Verbrauch
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Wirtschaftlicher Ausblick

Die aktuellen Grundsttickspreise und die Entwicklung der Baukosten lassen es weiterhin noch nicht zu, kostenglinstigen
Wohnraum zu schaffen. Wir konzentrieren uns deshalb auch im aktuellen Geschaftsjahr weiter auf die Sanierung und
Modernisierung unseres Bestandes. Die energetische Sanierung, auch in Hinblick auf die CO2-Reduktion und damit
einhergehende Energieeinsparung, stehen dabeiim Vordergrund.

Einzig das Projekt ,Flrst-Erich-StraBe” in KiBlegg haben wir neu belebt. Die vertraglichen Voraussetzungen mit der
Gemeinde KiBlegg sind abgeschlossen und der Antrag auf Forderung fur o6ffentlich geférderten Wohnungsbau ist
eingereicht und wurde bewilligt. Der Baubeginn kann noch in der ersten Jahreshalfte 2026 beginnen. Geplant sind 15
Wohnungen mit jeweils ca. 41 m? Wohnflache.

Die aktuellen Gesetze und Verordnungen stellen auch fiir uns weiterhin eine Herausforderung dar. Durch die in der
Vergangenheit durchgefuhrten Investitionen in unseren Bestand (Abriss, Neubau, Sanierung und Modernisierung) sehen
wir uns aber gut gerustet, um diese Herausforderungen meistern zu kénnen.

Unser Unternehmen kann auf ein breites Fundament gewachsener Geschéftsbeziehungen zu den finanzierenden
Banken, Bauhandwerkern und zu den Behdrden auf kommunaler und regionaler Ebene setzen. Die |[BG|Wangen ist bei
Mietern, Mietinteressenten und den vielen Eigentimern in der WEG-Verwaltung als zuverlassiger und serioser Partner
bekannt.

Der Geschaftsbereich ,,Mietverwaltung flr Dritte“ findet ebenso, wie die Eigentumsverwaltung immer mehr Beachtung
bei den Eigentimern.

Die neuen Moglichkeiten im Bereich der Digitalisierung, sowie den Einsatz von kunstlicher Intelligenz, werden wir
weiterhin nutzen, um unsere internen Prozesse weiter zu optimieren.
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Das Jahr 2025 liegt hinter uns — ein Jahr welches erneut durch wirtschaftliche Herausforderungen gepragt war.
Geopolitische Unsicherheiten und Konflikte verunsichern und beeinflussen die Energieversorgung, sowie die
wirtschaftliche Planung.

Durch gezielte Weiterentwicklungen und Stabilitat in unserem Kerngeschaft kdnnen wir lhnen heute mitteilen, dass die
|IBG|Wangen trotz plangeman intensiver Aufwendungen flr die Sanierung des Mietwohnungsbestandes, einmal mehr
auf ein erfolgreiches Jahr zurlckblicken kann. Dies ermdglicht uns, unseren Mitgliedern weiterhin hochwertige
Wohnqualitat zur Verfigung zu stellen.

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr die ihm durch Gesetz, Satzung und Geschaftsordnung obliegenden Aufgaben in
vollem Umfang erfiillt. Er nahm seine Uberwachungsfunktion wahr und fasste die in seinen Zusténdigkeitsbereich
fallenden Beschlusse.

Uber die fiir das Unternehmen relevanten Sachverhalte und MaBnahmen, die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Genossenschaft wurde der Aufsichtsratin 7 gemeinsamen Sitzungen informiert. Sdmtliche Geschaftsvorgange wurden
zu jedem Zeitpunkt transparent dargestellt. Die Zusammenarbeit mit dem Vorstand erfolgte hierbei stets vertrauensvoll
und konstruktiv. Dabei hat er sich intensiv mit allen fir das Unternehmen relevanten Fragen der Geschaftsentwicklung
und des Risikomanagements befasst.

Der vom vbw (Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.) erstellte
Prufungsbericht fir das Geschaftsjahr 2024 liegt vor. Die Prifung hat keinen Anlass zu Beanstandungen ergeben.

Den Jahresabschluss und den Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns hat der Aufsichtsrat gepruft. Er stimmtdem
Vorschlag des Vorstandes zur Verwendung des Bilanzgewinns zu.

Mit Ablauf der diesjahrigen Mitgliederversammlung endet turnusgeman die Bestellung der Herren Dr. Kraft, Muller und
Ozaydin in den Aufsichtsrat. Die Wiederwahl der Herren ist zuléssig und wird der Mitgliederversammlung vorgeschlagen.

Der Aufsichtsrat bedankt sich auf diesem Wege beim Vorstand, allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, sowie den
Hausmeistern flr lhre stets zuverldssige und engagierte Arbeit zum Wohle unserer Mitglieder und unserer
Genossenschaft.

Wangen im Allgau, Juni 2026

Der Aufsichtsrat

Dr. Armin Kraft Vorsitzender
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Die Baugenossenschaft Wangen im Allgau eG.

Geschaftsmodell

Die Baugenossenschaft Wangen im Allgau eG. (|BG|Wangen) wurde am 30. Oktober 1948 gegrundet. Sie ist eine
eingetragene Genossenschaft mit Sitzin Wangen im Allgau. Die Gesellschaft wird beim Amtsgericht Ulm unter der GNr.
620041 geflihrt. Geschaftsgebiet ist der Altkreis Wangen im Allgéu, sowie die angrenzende bayrische Umgebung.

Die Mietobjekte befinden sich in Wangen im Allgau, KiBlegg und in Isny.

Wir betreiben die Ublichen Geschafte eines wohnungswirtschaftlichen Unternehmens, soweit es das
Genossenschaftsgesetz und unsere Satzung vorsehen. Als selbstandiges Unternehmen verfolgen wir das Ziel, die
Versorgung unserer Mitglieder mit Wohnraum sicherzustellen.

Die |IBG|Wangen ist mit 25.000 € zu 100% an der ,,Rund ums Haus GmbH* beteiligt.

Ziele und Strategien

Ziel der |BG|Wangen ist es, den vorhandenen Wohnungsbestand marktfahig zu halten und den Bestand im Rahmen der
Portfoliostrategie wirtschaftlich zu modernisieren. Im Rahmen des genossenschaftlichen Auftrags sollen zudem
Mietobjekte flir breite Schichten der Bevolkerung errichtet werden.

Organe

Mitglieder des Vorstandes:

Christoph Buhrer Betriebswirt (VWA)

Julius Frick Wirtschaftsingenieur Facility Management
Mitglieder des Aufsichtsrates:

Dr. Armin Kraft Rechtsanwalt (Aufsichtsratsvorsitzender)
Ulrich Mauch Burgermeister a. D.

Andreas Middelberg Sparkassendirektor

Rolf Mdiller Rentner

Mustafa Ozaydin Dipl. Bankbetriebswirt (ADG)
Prifungsverband:

Vbw Verband baden-wurttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmene. V.

Herdweg 52/54; 70174 Stuttgart
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Jahresabschluss

Zum 31.12.2025

Baugenossenschaft Wangen im Allgéau eG.

Hans-Schnitzer-Weg 10 88239 Wangen im Allgau
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AKTIVA
Immaterielle Vermégensgegenstiande

Sachanlagen
Grundstlicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstlicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschafts- und anderen Bauten

2025

2024

35.291.468,25 €

1.214,00 €

36.269.843,91 €

2.503,00 §

174.036,68 € 181.083,65 €
Grundstlcke und grundstiicksgleiche
Rechte ohne Bauten
Grundstlicke mit Erbbaurechten Dritter
Technische Anlagen und Maschinen 109.518.00 € 142.017.00 €
Geschéftsausstattung 36.913.00 € 44.166.00 €
Anlagen im Bau . € . €
Bauvorbereitungskosten 280.866,10 € 35.892.802,03 € 233.000,21 € 36.870.110,77 §
Finanzanlagen
Beteiligung an Tochtergesellschaft 25.000,00 € 25.000,00 4
Sonstige Ausleihungen
Andere Finanzanlagen 220000 € 220000 €
Anlagevermogen insgesamt 35.921.216,03 € 36.899.813,77 4
Umlaufvermégen 2025 2024
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate
Grundstlcke und grundstiicksgleiche
Rechte ohne Bauten . € . €
Bauvorbereitungskosten - € - €
Grundstlicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit unfertigen Bauten _ € _ €
Grundstlcke und grundstiicksgleiche
Rechte mit fertigen Bauten . € . €
Unfertige Leistungen 1,654.490,90 € 1.567.817,36 €
Andere Vorrate 84.311,73 € 182.054,10 €
Geleistete Anzahlungen 1.738.802,63 € 1.749.871,46 §
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande
Forderungen aus Vermietung 3042181 € 28.789 84 €
Forderungen aus Verkauf von
Grundstlicken . € . €
Forderungen aus anderen Lieferungen und
Leistungen 92.241,02 € 516.202,91 €
Forderungen gegen verbundene
Unternehmen

65.925,30 € 65.700,00 €

Sonstige Vermogensgegenstande 347.012,46 € 535.600,59 € 17.555,79 € 628.248,54 §
Fliissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten 205.375,88 € 24.439,99 €
Bausparguthaben 445.579,74 € 650.955,62 € 1.092.831,11 € 1.117.271,10 §

Umlaufvermégen insgesamt

Rechnungsabgrenzungsposten
Geldbeschaffungskosten

2.925.358,84 €

3.495.391,10 €
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PASSIVA

Geschéftsguthaben
der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder
aus gekundigten Geschaftsanteilen

Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage

Bauerneuerungsriicklage
Andere Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn

Unverteilter Bilanzgewinn
Gewinnvortrag/ Verlustvortrag

Jahresuberschuss/ Jahresfehlbetrag
Entnahmen aus Ergebnisriicklagen
Einstellung in die Ergebnisriicklagen

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen
Steuerrlckstellungen

Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegenlber anderen
Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten auf Betreuungstatigkeit

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen
Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

Rechnungsabgrenzungsposten

Fremdkapital insgesamt

Bilanzsumme

2025 2024
68.689,28 € 125.575,36 €
1.782.872,70 € 1.798.561,21 €
3.467,36 € 1.855.029,34 € 13.216,11 € 1.937.352,68 €

1.690.061,93 €
80.747,83 €

1.599.061,93 €
80.747,83 €

6.899.273,61 € 8.670.083,37 € 6.263.273,61 € 7.943.083,37 €
117.441,75 € 223.196,08 €
909.191,21 € 168.351,50 €
727.000,00 € 299.632,96 € 237.000,00 € 154.547,58 €
10.824.745,67 € 10.034.983,63 €
2025 2024
- € - €
96.976,88 € 96.976,88 € 98.060,54 € 98.060,54 €
25.503.800,01 € 27.023.099,31 €
1.823.753,33 € 2.083.903,13 €
23.447,19 € 166.093,30 €
895,29 € 986,68 €
449.057,04 € 727.420,08 €
93.502,88 € 139.769,89 €
51.554,49 € 27.946.010,23 € 134.195,24 € 30.275.467,63 €
6.210,85 € 7.713,17 €

28.049.197,96 €

38.873.943,63 €

30.381.241,34 €

40.416.224,97 €
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Gewinn- und Verlustrechnung

2025 2024
Umsatzerlose
5.818.055,82 5.566.360,59
aus der Hausbewirtschaftung
aus Verkauf von Grundstiicken - € - €
1.118.249,37 1.018.824,08
aus Betreuungstatigkeit
395.254,56 364.862,87
aus anderen Lieferungen und Leistungen 7.331.559,75 € 6.950.047,54
Verminderung/Erhéhung des Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken mit fertigen und unfertigen Bauten sowie
unfertigen Leistungen 86.673,54 271.159,49
3.934,10 5.998,81
Andere aktivierte Eigenleistungen
379.842,02 286.575,86
Sonstige Betriebliche Ertrage 470.449,66 € 563.734,16
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 2.690.190,61 2.479.630,93
Aufwendungen flr Verkaufsgrundstiicke
Aufwendungen flr Betreuungstatigkeit 143,68 53,08
Aufwendungen flr andere Lieferungen und Leistungen 461.843,50 485.006,17
3.152.177,79 € 2.964.690,18
Rohergebnis 4.649.831,62 € 4.549.091,52
Personalaufwand
1.091.498,48 1.099.352,09
Léhne und Gehalter
soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und 379.729,55 1.471.228,03 € 353.191,30 1.452.543,39
Unterstitzung
davon Altersversorgung:
107.577,62 €
Vorjahr 101.274,80 €
Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegensténde des Anlagevermdgens 1.030.807,89 € 1.519.925,51
und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen 623.149,03 € 760.661,87
Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des 88.00 110.00
Finanzanlagevermogens ’ ’
2.849,72 2.732,29
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 2.937,72 € 2.842,29
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 546.999,69 € 517.294,88
Ergebnis der gewodhnlichen Geschiftstatigkeit
980.584,70 € 301.508,14
aulerordentliche Ertrage - € -
auerordentliche Aufwendungen - € -
auBerordentliches Ergebnis 980.584,70 € 301.508,16
Steuern vom Einkommen und Ertrag - 0,03 € - 0,21
Sonstige Steuern 71.393,52 € 133.156,87]
Jahresiiberschuss 909.191,21 € 168.351,50)
Gewinnvortrag 117.441,75 € 223.196,08
Entnahmen aus Ergebnisriicklagen - € -
Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss in Ergebnisriicklagen 727.000,00 € 237.000,00
Bilanzgewinn 299.632,96 € 154.547,58




Wohnungswirtschaftliche Eckdaten

vermietbare Wohn-/ Nutzflache

2016 35.777,38 m? 50.000,00
2017 36.286,10 m?2 1,42%
2018 37.054,10 m? 2,12% 40.000,00
2019 42.905,10 m? 15,79% 30.000,00 -
2020 43.759,60 m? 1,99%
2021 43.759,60 m2 0,00% 20.000,00 +
2022 43.759,60 m? 0,00% 10.000,00 -
2023 43.759,60 m? 0,00%
2024 43.759,60 m? 0,00% 0,00 -
2025 43.759.60 m? 0.00% 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Entwicklung der Netto-Kalt-Miete
2016 2.520.025,54 €
2017 2.576.087,50 € 2,22% €4.500.000,00
2018 2.788.325,37 € 8.24% €4.000.000,00
2019 2.971.529,37 € 6,57% :gggggggg
2020 3.656.868,11 € 23,06% €2:500:000:00
2021 3.787.563,68 € 3,57% €2.000.000,00
2022 3.843.257,60 € 1,47% €1.500.000,00
2023 3.912.466,34 € 1,80% €1.000.000,00
2024 4.012.535,31€ 2,56% €500.000,00 HE = = = = = |
2025 4.151.118,84 € 3,45% €0,00
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
durchschnittliche Netto-Kalt-Miete
€10,00
2016 5,87 € m?2
2017 592 € m? 0,79% €8,00
2018 6,27 € m? 6,00% €6,00
2019 577€ m? -7,96%
2020 6,96 € m? 20,66% €4,00 -
2021 7,21 € m? 3,57% €2,00 -
2022 7,32 € m? 1,47%
2023 745€ m?2 1,80% €
2024 764€ m? 2.56% 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2025 791€ m? 3,45%
Instandhaltungskosten je m? Wohnflache
2016  494.428,11 € 13,82 € m? €2.500.000,00
2017  281.269,11 € 7,75€ m?
2018  473.874,61€ 12,79 € m? €2.000.000,00
2019 579.523,83 € 13,51€ m? €1.500.000,00
2020 467.604,15 € 10,69 € m? €1.000.000.00
2021 1.016.418,04 € 23,23 € m? e
2022 1.224.470,16 € 27,98 € m? €500.000,00 -
2023 1.066.082,43 € 24,36 € m? €0,00 -
2024 2.169.743,81 € 4958 € m? 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2025 1.291.130,10 € 29,51 € m?
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